HELSINGIN HALLINTO-OIKEUDELLE VALITUKSEN TAYDENNYS 11.11.2022

helsinki.hao@oikeus.fi

VALITTAJA

Valitusoikeus perustuu kunnan jdsenyyteen. Valittaja on alueen paivittdinen kayttdja.
VALITUKSEN KOHTEENA OLEVA PAATOS

Tuusulan kunnanvaltuuston paatds 3.10.2022 § 118, joka on julkaistu yleisessd
tietoverkossa 7.10.2022. Valtuusto hyviksyi Hyryldn palvelukeskus -asemakaavan
muutoksen nro 3615 sekd tonttijaon muutoksen koskien tontteja 8028-4 ja -5 seka sitovan
tonttijaon koskien tontteja 8095-1, 8096-1 ja 8097-1.

VAATIMUKSET / TAYDENNYS

Tuusulan kunnanvaltuuston p&atds 3.10.2022 § 118 on kumottava.

Tuusulan kunnan on korvattava valittajan oikeudenkdyntikulut taysimadraisesti myShemmin
esitettavdn laskelman mukaisesti. Oikeudenkayntikulujen korvaukselle vaaditaan vuotuista
viivastyskorkoa korkolain (633/1982) 4 §:n 1 momentissa tarkoitetun korkokannan mukaan
siitd [ahtien, kun kuukausi on kulunut paivasta, jona paatds on ollut oikeudenkaynnin
osapuolten saatavissa.

Hallinto-oikeuden tulee suorittaa katselmus paikan paalld, koska asiakirjoista el saa riittdvia
kuvaa eika riittavia tietoja alueen nykytilanteesta eika kaavaratkaisun vaikutuksista
asukkaiden ja kuntalaisten elin- ja toimintaympdristéén. Kirjallisen aineiston (mm.
liilkenneselvitykset, vaikutusten arviointi) perusteella asia vaikuttaa jopa tulkinnanvarziselta.
Katselmuksen avulla hallinto-oikeus voisi tutustua kaavamuutosalueeseen ja sen |dhiympéris-
todn seka saada selvitystd ja tehdd havaintoja kaavamuutoksen vaikutuksista alueen raken-
nettuun ymparistdon ja sen arvoihin sekd kaupunkikuvaan, kasvillisuuteen (mm. puustoon)
seka liikenteen jarjestdmiseen.



VALITUKSEN TAYDENNYS MUILTA OSIN

Liikenteellisia, toiminnallisia ja kaupunkikuvallisia ongelmakohtia

IImakuva / Tuusulan kunnan karttapalvelu



Korttelin 8096 liittyminen Autoasemankatuun

Hyvaksytty kaavamuutos Asemapiirustus

Perspektiivikuva Tuusulanvaylalta

Vahittaistavarakaupan suuryksikon ja toimistotilojen ajoneuvoliikenteen sisdan- ja ulosajo on osoitettu
katualueeksi. Yksityinen sisdadnajo on yleiselld alueella eika korttelialueella kuten viereisissa kortteleissa
8007 ja 8027. Ratkaisu on ongelmallinen seka liikenteellisesti ettd maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun
nakdkulmasta sekd alueen huoltovastuuta ja turvallisuutta ajatellen. Lisaksi ajoramppirakenteiden
osoittaminen kaavan mukaisesti korttelin 8007 lounaispuolelle olemassa olevan liikerakennuksen eteen
heikentda kaupunkikuvaa.



Perspektiivikuva antaa virheellisen kuvan alueen liikennejarjestelyista. Tuskin esim. rampin suojamuurit
voisivat olla korkeudeltaan vain kuvassa esitetyn mukaisia. Kaavassa ei ole maaratty puita istutettaviksi
siten kuin perspektiivikuvassa esitetdan.

Asemakaavakartan mukaan huoltoajo olisi sallittu Koskenmaenpolulla ja Lotanpolulla. Kaavassa ei ole
esitetty riittavasti tilaa kevyelle liikenteelle. Kaavamuutoksella ei luoda edellytyksia kevyen liikenteen
jarjestamiselle/turvalliselle jarjestamiselle eika viihtyisdlle ymparistélle. Tiloja pyorien pysakoinnille ei ole
kaavassa esitetty.

Autoasemakadun ja korttelin 8096 liittymiskohta on ongelmallinen. Liikennointia ei pystyta jarjestamaan
siten, ettd MRL:n vaatimukset tayttyisivat.

Kaavaratkaisulla ei luoda viihtyisaa ja turvallista ymparistoa eika liikenteen jarjestamistda MRL:n 54 §:n
mukaisesti. Kaavaratkaisu ei mydskaan tayta perustuslain 6 §:n vaatimusta maanomistajien
vhdenvertaisesta kohtelusta. Kaavamuutos ei ole riittdvan yksityiskohtainen, koska kaavassa ei ole osoitettu
pyorapaikkoja.

Korttelin 8096 liittyminen Hyrylantiehen

Voimassa oleva asemakaava Nykytilanne 8.11.2022



Olemassa oleva kaupunkikuvaa dominoiva, Hyrylan vanhan keskustan, keskustan ja merkittavan kevyen
liikenteen vaylan viihtyisyyden kannalta tarkea puukujanne havitetddan asemakaavamuutoksen mydtd, kun
massaltaan suuri kauppakeskus tungetaan pieneen tilaan. Viherseinat julkisivuissa eivat voi korvata
kujannetta. Kaavamuutoksella ei luoda viihtyisda ymparistoa.
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Hyrylantien ja Koskenmaen tien risteysalue

Yhteenveto ja johtopaatdokset: Koskenmaentien ja Hyrylantien liittyma

« Toimivuustarkastelujen perusteella littyman toimivuus ennustetilanteessa 2050 sailyy kohtuullisena seka
liikennevalo-ohjattuna etta kiertoliittymana

- Liittymatyypin valinnassa suositellaan ottamaan huomioon muita tekijoita, kuten toteutettavuus, kdvelyn ja
pyordilyn jarjestelyt, rakentamisesta aiheutuvat ymparistévaikutukset ja kustannukset

Suositus:

+ Kiertoliittyman toteuttaminen siten, ettd varmistetaan
kavelijsiden ja pyorailijdiden turvallisuus (yliajettavat
kiveykset ennen suojateita, liittymahaarojen tiukka
mitoitus).

Ote kaavamuutoksen liitteend olleesta raportista

Toimivuustarkastelun mukaan liittyman toimivuus ennustetilanteessa 2050 sdilyisi kohtuullisena.
Ensinndkaan kohtuullinen toimivuus ei ole riittdva. Toisekseen katson, ettd ennusteet on virheellisesti
laadittu ja ne sisaltavat suuren joukon epavarmuustekijoita. Tehtyjen selvitysten perusteella ei siten edes
voi arvioida luodaanko edellytykset liikenteen jarjestamiselle siten kuin MRL:ssa vaaditaan.

Katson, etta vahittaiskaupan suuryksikdn huoltoajoa (= raskas liikenne) ei voi osoittaa siten kuin
kaavamuutoksessa on tehty. Erilaiset kiveykset ym. eivat varmista vilkasliikenteisilld kevyen liikenteen
vaylilla liikkuvien liikenneturvallisuutta. Katson myos ettd huoltoliikennejarjestely ei ole myodskaan
turvallinen muille moottoriajoneuvoilla liikkuville.

Lisaa turvattomuutta kevyen liikenteen kayttajille tuo se, ettd huoltoliikenteen ulostulokohta seka
kauppakeskuksen henkiléajoneuvoliikenne tapahtuu ldhella edelld mainittua huoltoajoliittymaa.

Kaavamuutos ei tdytd MRL:n 54 §:n sisdltovaatimuksia.



Edellytykset viihtyisalle ymparistolle
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Kaavakartasta puuttuvat madrdykset rakennusten suurimmista sallituista korkeusasemista, joten tehtyjen
selvitysten ja viitesuunnitelmien yms. perusteella ei voi edes arvioida, millaiseksi lopullisesti kaupunkikuva
suhteessa ympéristddn muodostuu.

Laadittujen havainnekuvien ja viitesuunnitelmien perusteella katson, etta kaavamuutoksella ei luoda
viihtyisdd ymparistbd. Kevyen lilkenteen vaylia rajoittavat julkisivut ovat tylsid. Mitkdin kaavassa esitetyt
toimenpiteet eivit tilanneta paranna. Kaavamuutos aiheuttaa suhteessa nykytilanteeseen elinymparistan
laadun sellaista merkityksellistd heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon
ottaen.

Korttelin 8095 rakennusoikeuden lilan suuri maard ja suunnitellun rakennuksen |aatikkomainen massa
heikentaa hyrylaldisten ja muidenkin tuusulalaisten elinymparistdn laatua merkityksellisesti.

Kohtuuton haitta

Asemakaavalla ei mydskddn saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai
vaatimuksia syrjdyttdmatta voidaan valttaa. Liittymakiellon lisddminen esim. korttelin 8007 lounaisreunalle
asettaa maanomistajalle kohtuuttoman haitan ja rajoituksen.

Yhteenveto

Kaiken aikaisemmin 9.11.2022 ja nyt tdssd tiydennyksessa esittdmani perusteella katson, ettd kaavamuutos
tulee MRL:n ja MRA:n sekd perustuslain vastaisena kumota.

Tuusulassa 11.11.2022





